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Bendro pobudzio informacija dél kredity susijusiy su nekilnojamuoju turtu

Kredito davéjas — Vilniaus kredito unija, adresas T. Narbuto g. 5-1, Vilnius

Tikslai, kuriems gali bati naudojamas kreditas — kreditas susijes su nekilnojamo turto jkeitimu (toliau kreditas susijes su NT)
suteikiamas fiziniam asmeniui, ketinanéiam pirkti, statyti ar rekonstruoti nekilnojama turta, kuris skirtas Seimos poreikiy
tenkinimui arba kai jsipareigojimy jvykdymui uztikrinti jkei¢iamas nekilnojamas turtas, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos su
nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatyme.

Jsipareigojimy pagal kredito sutartj jvykdymo uztikrinimo formos - jsipareigojimy pagal kredito sutartj tinkamas jvykdymas gali
bati uztikrintas tik Lietuvos Respublikoje esancio nekilnojamojo turto hipoteka.

Galima kredito sutarties trukmé — maksimaliai iki 30 mety terminui.

Sitlomos kredito palikany normos bei galimos pasekmés kredito gavéjui — palikany normos kiekvienam kredito gavéjui
nustatomos individualiai, atsizvelgiant j finansines galimybes, kredito suma, nuosavy Ié3y dalj. Palikany norma gali bati kintama
arba fiksuota.

Kintama paliikany norma nustatoma taip: prie kintamos palikany bazés (atitinkamai 3, 6, 12 mén. laikotarpio EURIBOR arba 12
mén. UNIBOR12 indekso, arba kito kredito unijos pasirinkto indekso) reikSmés procentais pridedant kredito unijos nustatytg
marzg. Kintamos palikanos pirmg kartg nustatomos sutarties sudarymo dieng. Naudojama ta kintama paltkany dalis, kuri galios
paskutine darbo diena, éjusia pries sutarties sudaryma. Pallkany keitimosi diena visada sutampa su mokéjimo diena. Kintama
palikany dalis — paltkany keitimo dieng Thomson Reuters ir/arba kitoje informacinéje bazéje paskelbta kintamy paltkany dalis,
iSreikSta procentais. Marza — 3aliy sutarta Unijos skolinimosi rizikos, pelno ir sgnaudy marza procentais, nustatoma sutarties
sudarymo dieng ir galiojanti iki visy prievoliy jvykdymo datos. Palikany keitimo data turi sutapti su mokéjimo data (jmokos data).
Kintamos paltkany bazés pasirinkimas (3/6/12 mén.) gali jtakoti bendrg mokamy paltkany dydj, kuris gali mazéti ar didéti
priklausomai nuo palikany bazés pokycio. Pasirinkus kintamg palikany normg rekomenduojama jvertinti tai, kad paltkany pokytis
visu kredito sutarties laikotarpiu, dél kintamos dalies padidéjimo, gali Zenkliai padidinti ir kiekvieng ménesj mokamga paltkany dalj.
Fiksuota kredity palikany norma taikoma ne ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui ir tokiu atveju kredito terminas negali biti ilgesnis
nei 3 metai. Fiksuota kredity palikany norma néra keic¢iama visg kredito sutarties galiojimo laikotarpj. Pasirinkus fiksuotg kredito
palikany norma jos galiojimo laikotarpiu kredito ménesio jmoka nesikeis, tac¢iau rekomenduojame jvertinti tai, kad fiksuoty
palikany norma yra didesné nei tuo metu taikytina kintama paltkany norma.

Kredito valiuta — kreditas yra suteikiamas tik eurais. Kreditas uZsienio valiuta — tai kreditas susijes su NT iSreikstas kita valiuta nei
kredito gavéjo gaunamy pajamy valiuta arba valstybés narés, kurioje kredito gavéjas nuolat gyvena, valiuta. Kreditas susijes su NT
uzsienio valiuta gali bati teikiamas, kai kredito gavéjo gaunamy pajamy ar Salies, kurioje nuolat gyvena, valiuta yra SEK, DKK, PLN,
GBP, USD, NOK. Kai yra sudaryta Kredito uzsienio valiuta sutartis, kredito unija rastu popieriuje ir/arba kitoje patvarioje laikmenoje
ne reciau kaip karta per metus informuoja kredito gavéjg apie uzsienio valiutos kurso svyravimo rizikg ir pateikia nuorodg j
interneto svetaine, kurioje kredito gavéjas gali susipazinti su kredito sutarties valiutos ir valiutos, kuria kredito gavéjas gauna
pajamas, kurso kaita. Kai yra sudaryta kredito uZsienio valiuta sutartis, kredito gavéjas prisiima visg rizikg ir atsakomybe dél valiutos
kurso svyravimo rizikos ir tai gali turéti jtakos kredito gavéjo mokamai sumai

Bendros kredito sumos, bendros kredito kainos, bendros kredito gavéjo mokamos sumos ir bendros kredito kainos metinés
normos tipinis pavyzdys - bendros kredito kainos metiné norma (toliau — BKKMN) yra bendra kredito kaina, iSreikSta metiniu
procentiniu dydziu. BKKMN nurodoma, kad bdty lengviau palyginti skirtingus pasitlymus. Skaiciuojant BKKMN yra vertinama, kad
kredito gavéjas kreditinius jsipareigojimus vykdo laiku ir pagal visas Sutartyje numatytas sglygas. Néra vertinami galimi delspinigiai,
atidéjimai ar kitos sglygos, dél kuriy gali didéti BKKMN.

Standartinis bendros kredito kainos metinés normos apskaiciavimo pavyzdys: jei kredito suma 9895,30 Eur., sutarties trukmé — 59
ménesiai, taikoma 5% metiné fiksuoty palikany norma, bendra kredito kainos metiné norma buty 5,12%, o bendra kredito
mokama suma baty 11 181,73 Eur. Ménesiné jmoka — 189,52 Eur.

Kitos galimos su kredito sutarties sudarymu susijusios iSlaidos, nejtrauktos j bendra kredito kaing - tam tikry islaidy, susijusiy su
kreditu, negalima jvertinti, nes uz tam tikras paslaugas mokama pagal treciyjy Saliy nustatytus jkainius, kurie kinta priklausomai
nuo turto. Pavyzdyje tokios iSlaidos kaip jkei¢iamo turto draudimas, jkeiciamo turto vertinimas, atlyginimas uz notaro paslaugas,
hipotekos isregistravimas Hipotekos registre, netesybos uz kredito sutartyje nustatyty jsipareigojimy nevykdyma, nejtrauktos j
bendrg kredito kaina.

Galimybés grazinti kreditg kredito davéjui, jskaitant kredito jmoky skaiciy, periodiskumg ir suma — suteikiamy kredity grazinimo
grafikas yra sudaromas, atsiZvelgiant j kredito gavéjo gaunamy pajamy periodiskumga. Kredito unija gali taikyti Siuos kredito
grazinimo metodus:



1) Linijinis metodas — kredito graZinimo ir palikany mokéjimo bidas, kai kreditas graZzinamas lygiomis dalimis ir
sumokamos pallikanos, apskaiciuotos nuo negrazintos kredito dalies. Skaic¢iuojant mokeétinas paliikanas Linijiniu metodu, laikoma,
kad metai susideda i$ 365 dieny, o ménuo i kalendorinio dieny skaiciaus;

2) Anuiteto _metodas — kredito grazinimo ir palikany mokéjimo bidas, kai kredito gavéjas kredito unijai moka lygias
imokas, kurias sudaro grazinama kredito dalis ir apskaiCiuoty paltkany dalis. Skai¢iuojant mokétinas palukanas Anuiteto
metodu, laikoma, kad metai susideda i$ 365 dieny, o ménuo i$ kalendorinio dieny skaiciaus.

3) Individualus metodas — individualiai kredito gavéjui taikomas kredito grazinimo ir palikany mokéjimo bidas.

Kredito grazinimo atidéjimas - gali bati atidéti kredito jmoky, iSskyrus palGkanas, mokéjimai, kredito gavéjo nurodytam, bet ne
ilgesniam negu 3 ménesiy laikotarpiui. Kredito grazinimo atidéjimas gali biti taikomas, jei netenkinami nustatyty kreditingumo
vertinimo ir atsakingojo skolinimo reikalavimai, susije su finansiniy jsipareigojimy pagal kredito ir kitas sutartis vidutinio jmokos
dydzio ir pajamy santykiu, ir yra bent viena i$ Siy aplinkybiy: 1) nutriksta kredito gavéjo santuoka; 2) mirsta kredito gavéjo
sutuoktinis; 3) kredito gavéjas ar jo sutuoktinis tampa bedarbiu arba netenka ne maziau kaip trec¢dalio pajamy. Atidéjus kredito
imoky mokéjima, bendru kredito sutarties Saliy sutarimu perskaiciuojamos atidétos kredito jmokos ir sudaromas atnaujintas
kredito jmoky mokéjimo grafikas.

Kredito sutarties sglygy vykdymas neuZztikrina, kad bus grazZinta bendra kredito suma pagal kredito sutartj, jeigu sutartyje
numatytas bendros kredito sumos grazinimo atidéjimas.

Su kredito grazinimu, nepasibaigus kredito sutarties galiojimo laikotarpiui, susijusiy salygy aprasymas - kredity, visg arba
dalimis, galima grazinti anksciau termino. Apie ketinimg graZinti kreditg ar jo dalj nepasibaigus kredito sutarties galiojimo
laikotarpiui kredito gavéjas turi informuoti kredito unija, kredito sutartyje nustatyta tvarka. Jeigu nusprendZiama pasinaudoti teise
kreditg ar jo dalj grazinti anksciau, reikés sumokeéti sutartyje nurodyto dydZio mokestj, kuris nebus didesnis kaip 3 proc. nuo
anksciau laiko grazinamos sumos dydZio. Mokestis uz pries terming grazinama kreditg nereikalaujamas, kai kreditas ar jo dalis
grazinama kintamosios kredito paltkany normos keitimo dieng. Kredito gavéjas, nusprendes kreditg grazinti anksciau, gali
susisiekti su kredito unijos darbuotoju, kad suZinoty konkrety kredito gragzinimo mokescio dydj, apskaiciuotg tuo momentu.

Per 14 dieny nuo kredito sutarties pasiraSymo dienos galima pasinaudoti teise atsisakyti sutarties. Kredito gavéjas apie tai turi
informuoti kredito unijg, pateikdamas rasytinj pranesimg ir ne véliau kaip per 30 dieny nuo praneSimo kredito unijai pateikimo
dienos grazinti visg paimtg Kreditg bei sumokéti palikanas, susikaupusias nuo dienos, kurig j kredito gavéjo banko saskaitg buvo
pervestos kredito |é3os, iki dienos, kurig kreditas grazinamas.

Jkei¢iamo turto vertinimas - kredito gavéjas turi teise pasirinkti nepriklausomg turto arba verslo vertinimo jmone ar turto arba
verslo vertintojg, jeigu kredito unija reikalauja atlikti nepriklausoma jkei¢iamo nekilnojamojo turto vertinimg. Kredito gavéjo
pasirinkta nepriklausoma turto arba verslo vertinimo jmoné ar nepriklausomas turto arba verslo vertintojas turi bdti Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka jrasytas j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy
teise verstis asmeny sgrasa ir turéti teise vertinti nekilnojamajj turta, arba pasirinktas kitos valstybés narés turto arba verslo
vertintojas ar turto arba verslo vertinimo jmoné, kuri laikinai arba vienkartinai turi teise vertinti nekilnojamajj turtg Lietuvos
Respublikoje. Unija turi teise motyvuotai nesutikti su kredito gavéjo pasirinkta nepriklausoma turto arba verslo vertinimo jmone
arba nepriklausomu turto arba verslo vertintoju. Kredito davéjas turi teise reikalauti, kad Kredito gavéjas padengty jkeic¢iamo turto
vertinimo islaidas tik Siais atvejais: kai kredito gavéjas praso suteikti kreditg arba padidinti kredito sumg; arba kai jkeisto
nekilnojamojo turto verté kredito sutarties galiojimo laikotarpiu sumazéja dél Kredito gavéjo ar jkaito davéjo kaltés; arba kai
kredito gavéjas siekia pakeisti esmines sutarties sglygas. Jeigu kredito gavéjas praso suteikti kreditg arba padidinti bendrg kredito
sumg ir bendra kredito suma iSmokama dalimis, kredito unija turi teise reikalauti nepriklausomo (iSorés) nekilnojamojo turto, kurio
hipoteka uZtikrinamas ir (arba) uZtikrintas jsipareigojimy pagal kredito sutartj jvykdymas, vertinimo pries kiekvieng bendros
kredito sumos dalies iSmokéjima.

Jkei¢iamo turto draudimas - kredito gavéjas jsipareigoja apdrausti kredito unijos naudai visam sutarties galiojimo laikotarpiui
kredito unijai priimtinoje draudimo jmonéje jkeiciamg (jkeistg) nekilnojamajj turtg (iSskyrus Zemés sklypus) ir kilnojamajj turta.
Kredito unijai priimtiny turto draudimo jmoniy sgrasas skelbiamas pacioje kredito unijoje arba kredito unijos internetinéje
svetainéje. Kredito gavéjas turi teise sudaryti draudimo sutartj su kita, negu kredito unijos pasitlyta, draudimo jmone, jeigu ta
draudimo sutartimi suteikiama draudimo apsauga yra lygiaverté draudimo apsaugai, kurig suteikty kredito unijos pasillytos
draudimo jmonés draudimo sutartis.

Kredito unijai jkei¢iamo (jkeisto) turto draudimo sutartys turi atitikti Sias sglygas:

1. Nekilnojamojo turto draudimo suma, numatyta draudimo sutartyje, turi bGti nemazesné nei turto atstatomoji verté, kilnojamojo
turto draudimo suma: keliy transporto priemoniy, jy priekaby, gamybiniy, technologiniy jrengimy, baldy, prekybos viety ir
restorany jrangos ir baldy — nemazesné kaip draudZiamo turto rinkos verté; mobilios technikos (traktoriy, savaeigés Zzemés tkio
technikos, statybiniy ir keliy remonto masiny, misko darby, karjery, savartyny masiny, jy priekaby) — nemazesné nei draudziamo
turto atkuriamoji verté; biuro, kompiuterinés, medicinos technikos — jei po draudZiamojo jvykio turtas yra remontuotinas —
atkuriamoji verté, jei pilnai sunaikintas — rinkos verté; prekiy atsargy — nemazesné kaip Unijai jkeisty prekiy atsargy verté prekiy
jsigijimo kainomis;

2. Nekilnojamasis turtas turi blti apdraustas nuo Siy riziky: daugiafunkcinés paskirties pastatai, patalpos — visy riziky draudimu;
nesudétingi pastatai, patalpos — nuo ugnies (jskaitant bet neapsiribojant nuo gaisro, Zaibo jtrenkimo, sprogimo); vandens poveikio
(jskaitant bet neapsiribojant nuo Sildymo sistemos, vandentiekio, kanalizacijos tinkly avarijos); uzpylimo rizikos (pastatai ir
patalpos su jrengta sprinklerine sistema); gamtiniy jégy rizikos (audra, krusa, lidtis, potvynis, sniego slégis, grunto
susligimas/nuslydimas), stiklo ddZio; transporto priemonés atsitrenkimo, treiyjy asmeny tycinés veikos, vandalizmo.



Kilnojamasis turtas turi bati apdraustas Siy riziky draudimu: keliy transporto priemonés, jy priekabos — KASKO draudimu; mobili
technika (traktoriai, savaeigé Zemés Gkio technika, statybinés ir keliy remonto masinos, misko darby, karjery, sgvartyny masinos,
jy priekabos —visy riziky draudimu arba Siy riziky draudimu: autoavarija; gamtiniy jégy poveikis; vanduo; ugnis, gaisras, sprogimas;
vagysté, plésimas; treciyjy asmeny tyciné veika, vandalizmas. Gamybiniai, technologiniai jrengimai, baldai, prekybos viety ir
restorany jranga ir baldai turi bati apdrausti Siy riziky draudimu: ugnis (jskaitant, bet neapsiribojant gaisras, Zaibo jtrenkimas,
sprogimas); vanduo (jskaitant, bet neapsiribojant vandens —Sildymo sistemos, vandentiekio, kanalizacijos tinkly avarija); gamtinés
jégos (audra, krusa, lititis, potvynis, sniego slégis, grunto suslligimas/nuslydimas); vagysté; treiyjy asmeny tyciné veika,
vandalizmas; uZpylimas (jei draudZiamas turtas yra pastatuose, kuriuose jrengta sprinkleriné sistema); transporto priemonés
atsitrenkimas (jrenginiams, kurie yra teritorijoje, kurioje juda transporto priemonés ar mobilds jrengimai). Biuro, kompiutering,
medicinos technika turi bGti apdrausta visy riziky draudimu, neSiojama elektroniné jranga papildomai turi blti apdrausta nuo
vagysteés iS transporto priemonés. Prekiy atsargos turi blti apdraustos visy riziky draudimu;

3. Draudimo apsaugos galiojimo terminas — ne trumpesnis nei Sutarties jvykdymo bei Sutarties specialiojoje dalyje nurodytas
galutinis kredito léSy graZinimo terminas plius 3 ménesiai. Kredito gavéjui pateikus draudimg trumpesniam nei Siame punkte
numatytam terminui, kredito gavéjas turi uztikrinti nepertraukiama draudimo apsaugos galiojimg ir reguliary draudimo galiojimo
termino pratesima iki pilno prievoliy pagal Sig Sutartj jvykdymo;

4. Draudimo apsaugos galiojimo vieta: keliy transporto priemoniy ir jy priekaby — geografiné Europos teritorija, jei transporto
priemonés naudojamos uz Europos geografiniy riby, draudimo apsauga turi galioti ir Salyse, kuriose transporto priemonés yra arba
bus naudojamos; mobiliosios technikos — Lietuvos Respublikos teritorija, jei mobilioji technika naudojama ar bus naudojama uz
Lietuvos Respublikos riby, draudimo apsauga turi galioti ir tose Salyse, kuriose mobilioji technika yra arba bus naudojama. Kito
Siame punkte nenurodyto turto draudimo apsaugos galiojimo vieta — turto buvimo vieta;

5. I8skaita (fransizé): draudZiant keliy transporto priemones, iSskaitos dydis vagystés ir plésimo atvejais neturi virsyti 10% draudimo
sumos, kitais atvejais — 2% draudimo sumos. Draudziant kitg turtg, iSskaitos dydis neturi virsyti 2% draudimo sumos;

6. Draudimo sutartyje naudos (draudimo iSmokos) gaveéju turi biti nurodyta kredito unija.

Jsipareigojimy pagal kredito sutartj nejvykdymo pasekmés - kredito gavéjui nevykdant jsipareigojimy arba vykdant juos
netinkamai, kredito unija patvariojoje laikmenoje pateikia kredito gavéjui informacija, kokie jsipareigojimai néra vykdomi arba
netinkamai vykdomi, pradelsty kredito jmoky (jy dalies) ir mokeétiny netesyby dydZius, taip pat tikslig likusig graZinti kredito suma
bei protingg terming nevykdomiems arba netinkamai vykdomiems jsipareigojimams jvykdyti.

Kredito gavéjui nevykdant jsipareigojimy kredito unija turi teise vienasaliskai nutraukti kredito sutartj arba pareikalauti grazinti
visg kredito sumg nepasibaigus kredito sutarties galiojimo laikotarpiui tik nemaziau kaip du kartus informavus kredito gavéja
kredito sutartyje nurodytu bidu, pateikdama kredito gavéjui auksciau nurodytg informacijg, bei esant esminiam kredito sutarties
pazeidimui, jskaitant, kai jsipareigojimai pagal sutartj nevykdomi arba netinkamai vykdomi ilgiau kaip 90 dieny ir nejvykdomi per
nustatytg 30 dieny papildoma termina.

Lyginamieji indeksai

Kintama paltkany norma — paltkanos, kurias sudaro kintama palikany dalis (pvz. EURIBOR indeksas arba UNIBOR12 indeksas) ir
kreditui nustatyta marza, kuri paskaiciuojama kiekvienam kredito gavéjui individualiai. Kintamos paltkanos pirma kartg
nustatomos sutarties sudarymo dieng ir nustatytu periodiSkumu keiciasi priklausomai nuo kredito kintamos palikany dalies
pokyciy — kylant EURIBOR arba UNIBOR12 indeksui, didéja uz kreditg mokamy palikanos, mazéjant EURIBOR arba UNIBOR12
indeksui mazéja uz kreditg mokamos palikanos. Sutarties sglygose gali bati numatyta sglyga, jog indeksui pasiekus neigiamg
reikSme laikoma, kad kintama paltkany dalis lygi nuliui. Kintama paltkany dalis, priklausomai nuo sutarties sglygy, kinta kas, 3, 6
arba 12 ménesiy, todél bendras mokamy paltkany dydis gali sumazéti arba padidéti priklausomai nuo kintamos palikany dalies
pokycio. Jei kreditas yra su kintamomis palikany normomis reikia jvertinti tai, kad kintamos paltikany dalies didéjimo atveju,
mokamos jmokos gali Zenkliai padidéti.

EURIBOR (angl. Euro Interbank Offered Rate) yra orientacinis paltkany dydis Europos ekonomingje ir pinigy sgjungoje. EURIBOR
yravidutinés Europos tarpbankinés rinkos palikany normos, kuriomis bankai yra pasiruose skolinti pinigus eurais kitiems bankams.
EURIBOR indekso reikSmes savo tinklalapyje skelbia Europos pinigy rinkos institutas (angl. European Money Markets Institute —
EMMI). Kasdien skelbiamas EURIBOR indekso reikSmes galite pamatyti Siame tinklalapyje: https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html )

UNIBOR12 — tai kintama kredity pallikany normos dalis, kuri parodo vidutinius Lietuvos centrinés kredito unijos (toliau — LCKU)
sistemai priklausanciy kredito unijy istekliy kastus. UNIBOR12 yra vidinis LCKU indeksas ir yra naudojamas tik LCKU sistemai
priklausanciy kredito unijy palikany normoms nustatyti. Indeksas apskaiciuojamas kaip vidutiné svertiné metiné palikany norma,
uz kurig kredito unijos i$ savo nariy pritraukia 1 mety trukmés (360-367 dienos imtinai) terminuotuosius indélius. IS skaic¢iavimy,
eliminuojama 15 proc. indéliy turinciy didZiausig palikany norma ir 15 proc. indéliy turinciy maziausig palikany norma, t. y.
skai¢iavimams naudojami terminuotieji indéliai, kuriy palikany norma yra tarp 15 ir 85 procentiniy visy terminuotyjy indéliy.
Indeksg nuo 2014 mety skaiciuoja LCKU ir pasibaigus ménesiui per tris darbo skelbia internetiniame tinklalapyje https://Iku.lt/apie-
mus/palukanu-normos/

Jei sutarties kintamai paltGkany daliai nustatyti naudojamas indeksas tam tikrai dienai néra paskelbtas ar nustatytas, arba jei dél
nenumatyty jvykiy jo trumpajame laikotarpyje negalésime naudoti, tokiu atveju kintamai palGkany normai nustatyti bus
naudojama paskutiné Zinoma indekso reikSmeé.

Jei indeksas ilgiau nei tris ménesius neblty skelbiamas arba suzinojus, kad ateityje bus nutraukiamas lyginamojo indekso
skaiciavimas ir teikimas, indekso nebebus leidZziama naudoti finansinése sutartyse arba indekso nustatymo metodika turés esminiy
pakeitimy, dél kuriy toliau nebity galima naudoti indekso, apie tai informuosime kredito gavéjus, kuriy finansinés sutartys ir
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finansinés priemonés bus paveiktos. Vietoje sutartyje kintamai palGkany daliai nustatyti naudojamo indekso nustatysime naujg
pagrjsta kintamos palikany dalies indeksa ir apie tai, ne véliau kaip 60 dieny pries pakaitinio indekso naudojimo pradzig,
informuosime kredito gaveéjus, kuriy finansinés sutartys bus paveiktos. Gave pranesima, turésite teise per 60 dieny, apie tai
pranese rastu, nutraukti sutartj ir i$ anksto grazinti kreditg bei kitas mokétinas sumas. Tokiu atveju, per 60 dieny nutraukus sutart;j,
iSankstinio kredito grazinimo mokestis nebus taikomas.



